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ASSUNTO: ACTOS REGISTO PREDIAL

Sobre os Actos de Registo Predial

O actual cddigo do registo predial aprovado pelo Decreto-Lei 2/2018 de 23 de Agosto, traz um
. + » P oo - . -~
conjunto de novidades que merecem a atencio dos Conservadores e Notirios ¢ que influenciario de
forma efectiva os actos que se vinham praticando quer nas Conservatorias do Registo Predial quer

nos Cartorios Notariais.

Por forma a harmonizar procedimentos, orientam-se¢ que se observem as recomendacdes abaixo

indicadas que servirao como linhas orientadoras na aplicacio pratica dos actos de registo predial.

Das novidades

Comegamos por destacar o disposto no artigo 2 que versa sobre os factos sujeitos a registo

precisamente nas alineas:

a) O direito do uso e aproveitamento da terra;
d) O direito de habitagio periddica;
) A afectacio de imébvels ao caucionamento de provisoes técnicas de companhias de seguros,

bem como ao caucionamento da responsabilidade das entidades patronais;



W  Outros factos relactivos 2 bens iméveis ou a direitos de Uso ¢ aproveitamento da terra que lei

especial sujeita a registo.
Obrigatoriedade do Registo

A seguir a essas novidades temos a questiao da obrigatoriedade do registo estipulada pelo artigo 10

com as excepcoes referenciadas,

O artigo 11 estabelece que 0s notarios ou cartérios notariais a par de outros profissionais, entidades 2
sujeitos titulares de direito passam a ser obrigados a promover o registo. Querendo com isto dizer que

uma vez titulado o direito os sujeitos obrigados a promové-lo devem fazé-lo.

Ressalvando aqui o facto desse pedido s6 puder ser cumprido por via electrénica. Portanto o
PLESSUposto para o cumprimento dessa obrigatori¢dade seri a permissiao que serd concedida pelos
Servigos de Registo ¢ Notariado de Os NOtirios, as secretarias judiciais, mandatirios judiciais,
Ministério Pblico, entidades publicas territorialmente competentes, quaisquer outras entidades
publicas que emitam titulos e og sujeitos  titulares de direito, acederem ao sistema SIRP para a

promocao do registo.

»Prazos de Registo e Caducidade de Registo

De igual forma, referéncia deve ser feita aos artigos 12, 16 ¢ 17 que estabelecem novos prazos para

registo e sua caducidade. Citando:

a) O de 90 dias dep'ois da titulagio do direito (como um reforco a previsio ji existente no codigo
do notariado. Tornando-se agora fundamental informar aos particulares da necessidade de
procederem 20 registo dentro de 90 dias para evitar o pagamento do emolumento em dobro
conforme o previsto no artigo 13 do CRP);

b) O prazo de 180 dias para a caducidade dos registos provisérios;

¢) L acaducidade do registo de direito de uso e aproveitamento da terra que depende do prazo
previsto no acto da sua concessio ou mesmo o prazo estabelecido na Lei de Terra ¢ o seu

Regulamento.
Suportes Documentais

i : ' ; énci ¢ 3 > facto do
No leque dessas novidades ¢ preciso fazer referéncia também, e de forma bem destacada ¢

codigo do registo predial trazer no que diz respeito aos suportes documentais ou ferramentas de



trabalho, novos instrumentos, no sentido de que, ele traz dentro dele as fichas que podem ser fisicas

ou electronicas.

Sendo que aqui referir-nos-emos de forma especifica as fichas fisicas considerando que, as electrénicas

vem incorporadas na plataforma SIRP.

As fichas fisicas se dividem em duas: sendo uma para a descricio predial e outra para a inscri¢io dos
direitos, cada uma com os respectivos campos para a realizagio dos averbamentos e as anotagdes

(Vide o artigo 27).
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Novos Elementos que Devem Constar dos Titulos que Servem de Base ao Registo

Atendendo a0 disposto nos artigos 105, 106 e 107, todos os titulos que sao claboradas para finalidade
de serem submetidos a0 registo predial para registo ou consolidagio de um determinado direito,

devem ser feitos atendendo aos elementos referenciados nos artigos acima referidos.

Destacamos de forma especial o disposto na alinea ¢) do artigo 105. E muito importante que os
titulos de constitui¢io de direitos contenham a informagio relacionada com a identificagio
dos sujeitos fazendo-se meng¢io ao nome completo, niimero finico de identificagio tributaria,
estado ¢ residéncia das pessoas singulares, bem como a mengio do nome do coénjuge e o
regime de bens do casamento, se os sujeitos forem casados, ou, sendo solteiros, a indicagdo
de serem maiores ou menores, ou tratando-se de pessoas colectivas a denominagio ou firma,

0 numero Unico de identificagio tributiria e morada da sede social.

Esta referéncia tem elevada importincia, devido ao facto do registo predial dever por obrigagio legal
comunicar ou cruzar (intcroperar) com as informacdes existentes nos outros sectores da administracio
publica. E£ fundamentacio para isso o disposto no artigo 2 do Decreto-Lei que aprova o Cédigo e o
artigo 11 do préprio Cédigo do Registo Predial.

Certidées do Registo Predial

Outra questio nio menos importante é a relacionada as certiddes do registo predial que com a entrada
em vigor do actual cédigo, passam a ter contetdos e designagdes diferentes das que constavam do

codigo anterior, conforme o disposto no artigo 128 ¢ seguintes.

Relactivamente a este ponto recomenda-se a todas as Conservatérias do registo predial que estejam a
usar as fichas fisicas, para procederem fotocépias dos extratos constantes das fichas, legaliza-las e
disponibiliza-las ao cidadio como certiddes. £ uma forma de garantir maior fiabilidade de informacio

a ser disponibilizada.

Recomenda-se igualmente que em cada conservatéria os Directores procutem sclecionar as pessoas
com a caligrafia mais legivel possivel como forma de facilitar compreensao de leitura dos documentos

408 NOSsOs utentes.



Transmissio dos prédios ou constitui¢io de outros direitos sobre prédios ja descritos no SIRP

Sobre este ponto gostatfamos de esclarecer que a referéncia nas escritutas, sentencas judiciais,
comprovativo de pagamento de impostos continua a ser ainda do numeto de descri¢io predial ou
numero de registo (nos casos das certiddes geradas no SIRP) que aparece no caso de registos ja feitos
no SIRP e com certidSes emitidas no canto superior direito da certidio ou pode também ser usado o

codigo da certidio que vem logo abaixo a designacio “CERTIDAO”.

Para as certiddes geradas no SIRP este nimero ja ndo chamamos de “nimero de descricio predial”
porque hoje com o SIRP ja nio sio gerados 2 nimeros (descricio e inscrigdo predial) é gerado um

unico nimero que é resultado da sincronizagio desses dois grandes actos de registo predial.
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Intransmissibilidade & Estrangeiros nos termos do art:go 15 do Decreto-Lei n©2/91 de 16 de Janeu{o.g
AP. 3 de 12/06/2020 as 10:23 - Constituicdo de Direito Propriedade s ’
CAUSA: Contrato

SUJEITO(S) ACTIVO(S)

Fernanda Mariza da Silva Quintano
Solteirs{a) {Maior de idade)
Merada: Pauio Samuel Karkomba
Direszic Nacioral de egaing e Matarisgs impresss em 21/06/2020 bz 13:30:18. Pdgiaa 1 e 2
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